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1. Bevezetés

A multban, amikor az egységes kultirak stabilabbak és homogénebbek voltak, valamint sokkal
szélesebb tarsadalmi megegyezés volt a szimbdlumokkal kapcsolatban, ritkan volt sziikség arra, hogy
az emberek az Gket koriilvevo kérnyezet kozotti kapcsolatot vizsgaljak; a ketté kozott szoros volt a
harmdnia (Rapoport 1977).

Napjainkban sokkal nehezebb tervezni, hiszen keverednek a tarsadalmak, kultirak, szimbélumok.
Olyan telepiilések kialakitasa a cél, amelyhez az emberek tartozni akarnak.

Mivel egy telepiilés egyrészt esztétikai szerepet tolt be az emberek életében, masrészt pedig
hasznaljak, ennek megfelelGen sziikséges védeni a meglevé értékeket, és fejlédni.

ATelepulésképi Arculati Kézikonyv elkészitésének célja az, hogy Szentmargitfalva telepiilési értékeinek
bemutatdsan keresztiil tarja fel a teleplilés szépségeit és értékeit, és hivja fel lakossdganak figyelmét
az épitett és taji kornyezet kiemelked6 értékeire. A bemutatott értékeken keresztil tudunk a jové sza-
mara utat mutatni a telepulési kornyezet fejlédéséhez.

Atelepiiléskép védelmérél sz616 2016. évi LXXIV. torvény alapjan minden telepiilésnek el kell késziteni
a teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, Uj telepilésképi rendeletét, illetve az alatdmaszté munkaré-
szét, a Telepilésképi Arculati Kézikonyvet. A Telepulésképi Arculati Kézikonyv, azaz a TAK meghata-
rozza a telepulésképi jellemzéket, teleplilésrészek arculati jellemzdit és értékeit, a min&ségi formalasra
vonatkozod javaslatokat, valamint a telepiilésképhez illeszked6 épitészeti elemeket. A TAK elkészitésé-
vel, annak ajanlasaival a telepulésen él6k szdmdra szeretnénk irdnymutatdst adni személyes dlmaik és
épitési szandékuk minél jobb szinvonali megvalésitasahoz.

A kézikonyv segitség kivan lenni: a telepiilés bemutatdsaval, az értékek megismertetésével, és utmu-
tatd résszel tarja fel az épitett kornyezet szépségeit.

Bevezeti az olvasot az épitészeti értékek tarhazaba, hogy olyan hazat tudjon épiteni, ami valédi blsz-
keséggel toltheti el, és illeszkedik a teleplilés képéhez, azt izléssel viszi tovabb.

“Amikor raébrediink, hogy jelenlegi tulajdonsagaink, kérnyezetiink, képességeink és fizikai allapo-
tunk mind a multbeli gondolkodasunk eredményei, némi fogalmat nyerhetiink a tudas értékérdl.”

Charles F. Haanel



2. Telepiiléstorténet, a telepiilés bemutatasa, a telepiilés sajatossagai
Telepiiléstorténet, a telepiilés bemutatasa

Els6 emlitése 1322-bél villa S. Margarethe néven. Hivtak még Zentmrgyta-nak (1368), Szent-Margittha-
nak 1728), a mostani nevét 1913 koril kapta.

Két legenda is mesél a falu elnevezésérél. Az els6 szerint védbszentként fordultak Margithoz, mert
annak napjan érte a telepilést hatalmas jégverés. A masik szerint itt sziletett Szent Margit, V. Béla
kornyékbeli kastélydaban, mikozben a csaldd a tatar el6l menekiilt.

Az 1350-es években Szentmargitasszonyfalvi Akos fiainak birtoka. 1416-ban Ratki Gergely fia Mikldst,
1466-ban Dobri Martont és Benedeket emlitik birtokosként. 1500-ban birtokos volt sz6l6hegyén a Ban-
ffy csalad is, de legnagyobb birtokosként a 16. szazad folyaman a Dobri csalddot emlitik. Kés6bb talal-
kozunk birtokosként a Zalay, Szecsdédi, az Imreffy, a Gy6rffy, a Kovacs csalddokkal és masokkal is.

1720-as évekt6l a Szecsédi csaldd birtokaként emlitették, de 1768-ra Jakasits Andras tulajdonaba kerdil.
Az 1830-as évektdl foldesura a Slimeghy csalad volt, amelynek szép nemesi kuridja allt a faluban. A
néphit szerint a torokdulds el6tt a kozség a Hosszufold dilé Pusztaszentegyhdza elnevezési részén
fekldt, amit bizonyitanak a foldbdl el6kerilt épitési tormelékdarabok.

Pusztaszentegyhdzan temetkezési hely, er6ditmény és templom is volt, amiket a torokok I6ttek szét. A
mostani falu végén, a Pajtaskertnek nevezett réten egykor a Dobri csalad kastélya allt, amit szintén a
torokok romboltak le. 1576-ban a torok elpusztitotta a népet és pusztava tette a teleptlést, ami csak
1726-ban kezdett benépesiilni Ujra.

SZENT M IRGITE 1L Gatzy-hzlel wirnedszlosso!

A torok haboruk utdn a falut 3 beteleplilt zsellércsalad lakta, akik koziil egy molnar volt. Telkiik nem
lévén sz&lémveléssel foglalkoztak, ami utdn hegyvamot fizettek. Allatokat, 6krot, tehenet és sertést



tartottak. 1770-ban 10 csaldd 53 lélekkel élt a teleplilésen. Az 1778-as leiras szerint sem temploma,
sem temetdGje sincs, ehhez képest Holub leirdsa szerint templomat Antlochiai Szent Margit tiszteletére
szentelték.

A 18-19. szazadi irdsos forrasok (Thiele) igy emlékeznek meg rdéla: ,Magyar falu, foldesura Jakosits ura-
sag. Lakosai katolikusok, fekszik Fels6szemenyéhez kozel, melynek filidja, hatarja kozépszeri. (Va-
lyiy'Falu 12 hazzal, 98 rk. lakossal. Szép nemesi curia. Sz6l6termelés, erd6sség. Foldesur Simeghy.”

Mig 1828-ban csak 8 hazbdl allt a falu, 1930-ra a hazak szama 76-ra, a lakosok szdma 419 f6re nétt. Az
1870-es felmérés szerint a falu lakosai foldjeiken kukoricat termesztettek (36,5 pozsonyi mérényit), kis
mennyiségben buzat és rozst (3 és 8 pozsonyi mérényit).

A dombos-hegyes vidék a szantéfoldi mivelésnek nem kedvezett szantéjuk csekély volt, jelentéktelen.
Az ipart 2 asztalos, 2 cipész, 1 kémlives és 1 kovacs jelentette 1925-ben.

1930-ban a falu 515 kataszter holdas tertletének 31,6%-a sz616, ami valtozas az 1895-6s adatokhoz
képest, amikor még a terilet 44,7%-an sz6l6mdveléssel foglalkoztak. Ez filoxéra-jarvanynak is betud-
haté. A kivagott sz6lGskertek helyén részben rét, részben szantofold lett (24,6%-rdl 29,9%-ra nétt az
aranya). Erd6 nem tartozott a falu teriiletéhez. Ennek ellenére a férfiak a kornyezé hatalmas Esterhazy
hitbizomanyi erd6kben szenvedéllyel Gzték a vadorzast.

1930-as évek végétdl a férfiak nagy része az olajbanyaszatnal vagy a kapcsolddd iparagakban helyez-
kedett el, leginkdbb Bazakerettyén vagy Lovasziban, de a pécsi és a Pest kornyéki izemekbe is eljartak
dolgozni. Az 1935-6s felmérés szerint a falu 471 gazdasagbdl allt, amelyek kozil az 1 kh-ndl kisebb,
szantéfold nélkilli gazdasaghdl volt a legtobb (321). A legnagyobb gazdasag 24 kh teriilet( volt. A fold-
osztaskor 51 gazda kapott birtoklevelet. Termel8szovetkezete nem volt soha, mivel dombos hatéra a
nagylizemi mivelésre nem volt alkalmas. A falu belteriiletének egy része Csdrnyefold hatdraba nyult
at.

Ez is az oka, hogy az 1960-as években Csornyefdldtél és Muraszemenyétdl is hozzacsatoltak 6sszesen
100 kh teriiletet.

Lakossagszam valtozasa

Szentmargitfalva népességének alakulasa 1870-tol 2017 -ig (£5)L11 [21
Lakossaga 1941 6ta gyors Utemben
R csokkent, 2003-ban a falu terilete
“ 3,12 km2 volt, 73 lakasban 110 Iélek
/ lakott.

/,/ \. Szentmargitfalva utolsé hivatalosan

—" \ becsiilt népessége 81 f6. Népslirl-

’\ 2017 sége 26 f6/km?. Lakasok szdma 65, ez

N “ a népességet figyelembevéve 1.2 {6
- per lakast jelent.



A telepiilés sajatossdagai, a telepiilésszerkezet fejlédése

Szentmargitfalva telepliléstorténete az aldbbi katonai térképeken jol kovethets, a telepiilés
folyamatos novekedése, a teleplilésrészek kialakuldsa kisérhet6 figyelemmel.
(Forrds: mapire térténelmi térképek)

1. katonai felmérés (1763-1787)

2. katonai felmérés (1806-1869)
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Kataszteri térkép 1864.

A ddl6énevekrdl, foldrajzi helyek elnevezésérdl tobb falubdl fennmaradtak torténetek. Szentmargitfal-
vanak van egy tavol es6 zuga a falutél 1 km-nyi jarasra, amely a nevében hordja az elszant élni aka-
rast, gy hivjak: Orémvolgy. A szajhagyomany szerint sok volt itt a mulatsag.

A falu népessége a Il. vildghaboru végéig nétt, ezt kovetéen azonban drasztikusan csokkenni kezdett.
A gazddlkodas egyre kevésbé biztositotta a megélhetést, viszont a kornyék djonnan létesitett gyaraiban
szlikség volt a munkaerére. A foldjiket elvesztett csalddok felndvekvé nemzedékének nagy része meg-
élhetést keresve mar bekoltozott a varosokba.

A falvakbdl nagyaranyu elvandorldas mérhet6 a 20. szazad masodik felében. A kis telepiilésekrél a lako-
sok tdvolabbi, nagyobb varosokba koltoztek el, a falvak 6regedése napjainkig mérhetd.

A kozépkorban szervesen fejl6dott sird, aprofalvas telepiléshaldzat a torok hédoltsag ideje alatt at-
alakult. A telepiilések lakosainak szdma igen megfogyott, egy része teljesen elnéptelenedett, pusztava
lett. A torokok elSl elmenekiilt, de visszatérd lakossag és az Ujonnan érkez6 betelepilSk a telepiilések
nagy tobbségénél a régi faluk helyét szalltak meg, mert ott védve érezték magukat a Mura aradasaital,
ugyanakkor élvezhették a folyd és a kozeli bévizl patak el6nyeit. Mds esetekben a volt falu kozelében,
de védettebb helyen huzddo dilGutak mellé telepiiltek, ahol kevésbé voltak kitéve a kiilonféle foszto-
gatd csapatok garazdalkoddsainak. A 18. szazad elsé feléig az épitkezések még alkalmi jellegliek voltak.

Amig a birtokviszonyok nem szilardultak meg, mindenki ott épithette fel a hazat, ahol a legalkalma-
sabbnak taldlta. Az Gjratelepiilés soran a letelepedni szdndékozék el6szor a hazuk kordl irtottak ki a
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Katonai felmérés 1941.

bozétot, a telepilés terilete kérkdrosen nétt, igy a hazak szort elhelyezkedéslek lettek, ami a kisebb,
szegényebb telepiléseken, igy Szentmargitfalvan még mostanaig megmaradt.

Az 1767-es Urbérrendezés utan a foldesurak engedélyhez kototték az épitkezést, megszabtak annak
helyét, az addig spontan szervez4dd letelepedések iranyitotta valtak.

A Mura menti falvak teleplilésszerkezete a 19. szazad elsé felében végzett hatarrendezések soran
nyerte el ma is meghatdrozd formajat. A hatarrendezés soran tagositassal egyesitették a parasztok
szétszortan elhelyezked6 toredékbirtokait, mérnokokkel megterveztetett és kimért, szabalyos alap-
rajzu beépitéseket, utcahaldzatot alakitottak ki, amelyet fés(is beépités (az egyutcds telepiléseknél)
és/vagy szalagtelkes-utcas szerkezet jellemez.

Az uradalmi majorsagok altaldban falutdl, varostdl tavol, kiilterlleten éplltek, a nagybirtok azon pont-
jan, amely erre természeti adottsagainal fogva legalkalmasabb volt. A majorsag alkotta a nagybirtok
Uzemviteli, igazgatdsi kozpontjat és itt voltak a gazdalkodds folytatdsahoz legsziikségesebb munkdsok
lakoéhelyei is. Tobbnyire nagyobb épiiletcsoportbdl alltak. Ide tartoztak az adminisztrativ épuletek,
nagyméretd istallok, magtdrak, és a 4—8 csaladot is befogadd lakdhdzak. A majorsagbeli épliletek alta-
I[dban nem alkottak utcat.

Keritetlenil, szabadon alltak. Elrendezédésiik néha egészen szabdlytalan, maskor valtakozva parhuza-
mos és egymasra merdleges helyzet(i volt. A 18. szazad derekdan megnétt a kereslet a gabona irant az
osztrak orokosodési haboru kovetkeztében, ami a foldesurakat a majorsagok bévitésére dsztondzte.
1848 utdn az Uj vasarlassal szerzett nagybirtokok kialakuldsa tovabb fejlesztette a majorsagokat.

(Forrds, részlet: Tajvdltozds a Mura mentén- Tdjtérténeti tanulmdny)
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A teleplilés utcaszerkezete napjainkban

Az épileteket jellemz&en oldalhatarra telepitették, jellemzGen el6kerttel. A telepilés f6utcdja a
Kossuth L. utca, mely a F6 utcdban folytatédik. A telepiilés halmazos beépitést mutat, a domborzati
viszonyokhoz rendkivil jo alkalmazkodott.

A teleplilés szerkezetének kialakuldsaban a természetfoldrajzi adottsagok, valamint a kozséget atszeld
kozlekedési Utvonalak jatszottak alapveté szerepet. A teleplilés kozpontjabdl nyilik az Ady E. utca és a
Béke utca.







FEEERRERER D




A telepiilés sajatossagai, karaktere, jellemzé részletek bemutatasa

YR

A teleplilés torténetileg kialakult, hagyomanyos utcaképe védelmében a meglévé éplletek lehet6ség

szerint megtartanddk. Az Uj éplletek a meglévé telepilésszovetbe, elbontott éplletek telkeire illetve
foghijtelkekre kertljenek, ezzel is megtartva a kialakult beépitési jellemzGket, telekstrukturakat.

Zala megye teleplléshdlozatanak torténelmileg kialakult jellegzetessége az aprdfalvas
telepulésstruktira, melynek megtartdsa érdekében a kozlekedési haldzat és tavkozlési haldzatok
fejlesztése szlikséges.

A kertes csalddi hazas teriileteken a mezdgazdasagi jellegnek megfelel6en, hosszan elnyild
telekméretek és oldalhataron 3all6 beépités jellemz8. A hatsdkertekben a haztdji gazdalkodashoz
kapcsolodod allattartd és gazdasdgi éplletek taldlhatok. Ezeken a terileteken a lakdépiletek
korszer(sitése sziikségszerd, tobb helyen felujitasokat kellene végezni a telepiilési értékek megGrzése
érdekében.

Telepiilés sziluett

Avertikalisan kiemelkedd objektumok valdsagos méreteiknél sokkal nagyobb mértékben befolyasoljak
a teleplilésképet, mivel nagy tavolsagokbdl is érvényesiilnek és a tajkép, illetve telepilés sziluett
befolydsoldi. Szentmargitfalva esetében azonban nem nagymérték(i, a domborzati viszonyok és a
beépités miatt. A telepiilésen nincsen templom, amelynek tornya karakteres kiugré pontot jelentene
a telepilés sziluettben.



Epiiletek homlokzati megjelenése:

Valtozatos homlokzati megjelenés a jellemzé. Be-
épitéseknél az utcaval parhuzamos épilettome-
gek és a fés(is beépitési lakdépiiletek is megjelen-
nek, vegyes képet adva ezaltal.

Midiszaki létesitmények

A telepilésképet nagymértékben befolyasoljdk azok a miiszaki létesitmények, melyek a telepiilés
m(ikodéshez elengedhetetlenek, azonban jellemzéen kozterileteken elhelyezve a vizualis kornyezetre
jelent8s hatasuk van. Szentmargitfalva telepiilésén ezek jelenléte nem zavaré. A legjellemzébb ilyen
|étesitmények: transzformatorok, gdzfogaddk, vizmU-kutak, szennyviz-dtemelSk, buszvardk,
hulladékgytijt6 konténerek.

Ezekre rendszerint egyedileg az adott helyen lehetne telepliléskép-szempontu javaslatot tenni, pl.
takard sévény, vagy novényzet telepitésével.

Buszmegallok

Felépitmény a buszvaréknal nem ke-
rilt kiépitésre. Néhol a buszoblok jar-
daval illetve burkolt varakozéhellyel
torténd kialakitasa is elmaradt. A pihe-
népark melletti buszvarék esetén ja-
vasolt, hogy a buszmegallék vonala-
ban esetlegesen akdr a park teriiletén
elhelyezve , es6bealléként” is funkcio-
nalo tet6 kerlljon elhelyezésre,
mindez a vildghdborus emlékm kor-
nyezetének legkisebb zavarasaval.




Tablak, Egyéb miiszaki létesitmények:

s

Anyagukat tekintve egységesen fa-
bdl, egyszer(i formavildggal készil-
tek, a funkcidnak megfelelSen.
Folyamatos karbantartasuk, kornye-
zetik rendezése, parkositdsa java-
solt.

Utcdak parkositasa

A telepilésen jelentds zoldfellletek talalhatdak. Az egységes, egész Szentmargitfalvara kiterjedd
fasitds még fejleszthet6, mivel egységes fasorok nincsenek.
Az 6nkormanyzat altal fenntartott kézpark elsGsorban pihend, reprezentativ funkciot tolt be.

Képek forrdsa: Szentmargitfalva online



Az oreg fak megtartdsa a tovdbbiak sordn is indokolt. A kdzpontban kisebb focipdlya és kbzosségi z6ld-
felllet taldlhatd, melynek tovabbi fejlesztése célszer(. A telepitett névényzet nem képezhet olyan s(irl
novényfalat, ami az atlatast akadalyozza.

Kis Iélekszamu telepilésrél |évén szé, a kozterlletek tulzott parkositdsa csak még nagyobb terhet ré a
fenntartdra, ezért els6sorban a lakossag portainak rendezése az, amely karakteresen meghatdrozhatja
az utcaképet. Esetleges lakossagi novénytelepitési akcidkkal lehet érdemes a faluképet ilyen médon
szinesiteni. (pl. minden keritésre illetve ablakba néhdny lada muskatli, futérdzsa iltetése az el6kertbe,
levendulaté Ultetése a kerités elé stb.)




3. Orokségiink
3.1. Meghatarozo épitészeti és épitett értékek
3.1.1. Miemléki védettségli épitett értékek, régészeti lel6helyek

Szentmargitfalva telepiilésen 6rokségvédelmi elem nem talalhato.

3.1.2. Helyi védettségli és védelemre érdemes értékek

Lakdépiiletek

A hagyomanyos épllettomeg, tet6forma és
nyildszard rend, mind a hagyomdnyos épitészet
elemeit tiikrozi.

A hagyomanyos népi épitészet tobb példaja is meg-
taldlhato a telepilésen, melynek dél-zalai valfaja az
egyszerU, utcara meréleges gerinc(i, oromfalas egy-
menetes, oldaltornac nélkili lakéhaz. Az udvari
homlokzat kbzepe tajan gyakran megjelenik egy ki-
ugré el6tér. Az utcai oromfalon az osztéparkany, a
vakolatkeretezés és az épités évszamanak feltlinte-
tése is gyakori, s6t elvétve akadnak ornamentikaval
rendelkez6 hazak is.

A korszak mddosabb polgdrhazai az orszagszerte
gyakori utcaval parhuzamos tet6gerinc( épiilet.




3.1.3. Vallasi és egyéb emlékek (keresztek, szobrok, haranglab)

Kopjafa Vildghdborus emlékmi



Keresztek

A vallasi emlékek tobbsége a 19. szazadbdl
szarmazik. Ebben az id6ben, a szdzad végén a
fuvarozds, a fejlett Aallattartds és az élénkilé
kereskedelem  kovetkeztében létrejott  egy
tehetSsebb paraszti réteg. Ok megengedhették
maguknak, hogy diszes kékereszteket emeljenek a
ddlSutak keresztezGdéseibe.

Karakteresen jellemz6 az oldalt hajtott fejjel, 16gd
vagy enyhén meghajlott testtel a halott Krisztus ab-
razolas a kékereszteken. A hazankban oly elterjedt
Madria-kultusznak koszonhetéek a talapzaton allé
Madria-szobrok, néhol a talapzat elejébe mélyitett pi-
étaba kerliltek elhelyezésre.

Eredeti formajukban megébrizend6 elemei a
telepiilésnek. Kornyezetiik valldsi fontossaganak
megfelel6 rendezésével, feliletik feldjitasaval
szinvonalas elemei lehetnek a kozteriileteknek.




3.2. Természeti — és taji értékek

Szentmargitfalva telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd, a Balaton- felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag miikodési korébe es6 védett teriiletek és kategoriak:

1.) Orszagos védelem alatt all6 teriilet

Szentmargitfalva telepuilés kozigazgatasi terliletét nem érinti a Balaton- felvidéki Nemzeti Park
védett természeti terlilete, orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet sem, tovabb orszagos

jelentGségli védett természeti teriilet sem.

Az orszagos nyilvantartds szerint barlang nem taldlhatdé a telepiilésen, valamint orszagos
jelent&ségli védett természeti terliletként ex lege védett lapteriletek nem tartoznak ide.

Okoldgiai 6vezetek

Tajképvédelem dvezetei

2.) Természeti teriiletek

Ezeken a terilleteken kiemelt figyelmet kell forditani
a tajkép, a természetes életkozosségek és élGhelyek
megovasara.

3.) Természetkozeli teriiletek
Ezen terileteken éplletet elhelyezni nem lehet.

4.)  Erzékeny természeti teriiletek (ETT) és Magas
Természeti Erték(i Teriiletek (MTET)
Teriilete ETT 4ltal nem érintett.

5.)  Natura 2000 teriiletek

Natura 2000-es teriletek kozial a kilonleges
madarvédelmi teriilet és a kiemelt jelentGségl
természetmegdrzési terilet érinti.

6.)Orszagos okolaégiai halézat
Ovezetei koziil a magteriilet, az 6koldgiai folyosd
ovezetek megtalalhatok.

7.) Egyeditajérték
llyen jellegli felmérés eziddig nem készilt a
telepiilésen.

8.) Egyéb védettségi kategoriak és teriletek
Szentmargitfalva telepilés teriilete érintett a
ytajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé”
Ovezettel.

A legenddk, babondk és népszokdsok — bar nem kdzvetlenil jelennek meg a tajképben — sok esetben
hordoznak tajtorténetre vonatkozo informacidkat. Ilyen Szentmargitfalvardl a forrasfakaszté harang
torténete is, amely a teleplilés eredeti fekvésérél tanuskodik. A torténet szerint a mai falutél kevéssel
északkelet felé tucatnyi haz épiilt egykoron, kéztik templom magasodott. Harangjat torok agyuk 16tték
ki, és ahol az féldet ért, ma forras, a Csikds-kut vize fakad.



4. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

Eltér6 karakterl teriletek

lehatarolasa,

telepiiléskarakter bemutatasa

a telepiiléskép,

arculati

jellemz6k és

Szentmargitfalva teleplilésén harom kiilonboz6 teriileti karaktert allapitottunk meg, ezek az aldbbiak:

4.1. kertes csaladi hazas terilet
4.2. temet6 terilet
4.3, kiilterileti, beépitésre nem szant teriilet
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[ ] KOLTERULETI BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
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MEGHATAROZO KORNYEZETVED. TERULET
MEGHATAROZO TAJKEPVEDELMI TERULET

4.1. Kertes csaladi hazas teriilet

Z6mében foldszintes lakdéplleteket, csaldadi hdzakat tartalmazé teriiletek. Az ide sorolt teriletek
épitészeti karaktere jellemzéen nagyon heterogén. Akad néhany rovid utcaszakasz, ahol viszonylag
egységes beépités alakult ki. A belteriilet lakddvezetei sorolhatok ebbe a terliletbe. Ezen 6vezet
foglalja magaban a telepllés kozfunkcidit ellatd épuleteket is, hisz ezek tdomegilikben,
anyaghaszndlatukban és telepitésiikben is szervesen illeszkednek a Iakéteruletekghez.




4.2. Temetd teriilet

A temet6 teriletére korldtozddik. A temet6kben az izemi funkcidju kiszolgdld épileteken kival csak
ravatalozd helyezhet6 el. A siremlékek formajara nem indokolt kiillon6sebb megkotéseket bevezetni.
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4.3. Kilterileti, beépitésre nem szant teriilet

A teleplilés kilterileti, beépitetlen mez6gazdasagi- és erddG-teriileteit foglalja magdba. Itt csak
foltszerlien taldlunk beépitést. Kiilterlleten torténd épllet-elhelyezésnél a tajba illesztésre fokozott
gondot kell forditani, vagy ahol ez nem megoldhatd, ott véddfasitassal célszer(i a tdjban okozott
beavatkozasok negativ hatasait enyhiteni.

==




5. Szentmargitfalva telepiilésképi formalasara vonatkozdé ajanlasok -
épitészeti utmutatod
5.1. Teleplilésszerkezet
Szentmargitfalva telepllésszerkezete kialakultnak mondhatd, telek és utcaszerkezetének
megvaltoztatasa jelenleg nem indokolt. Az Uj épitések soran az ingatlanoknak lehetéleg a

telepiilésszovetben lévé foghijtelkekre illetve a bontandd éplletek helyére sziikségszeri
kerilnie, hogy a torténetileg kialakult telepiilésstruktira megdrizhet6 legyen.

5.2. Telepités

v

Oldalhataron allé beépitések jellemzdk, kialakult el6kertek megtartasaval. A melléképuletek
jellemz6en a féépilettel azonos telekhatarra telepitenddk. Az Uj telepitéseknél a gazdasagi
éplletek lakoépiilet mogé torténd folytonos sorolasa nem kévetendé.




’,

Epitménymagassag

A lakéépiletek magassaga jellemz6en
foldszintes kialakitdsuak.

o) Célszeri a jov6ében ennek a
o o0 [ [ tendencidnak a megtartdsa. A tul

m m x magas, tobbszintes éplletek nem
illeszkednek az utcaképbe.

5.3. Tet6forma, tet6hajlasszog

A telepilésen a lakdhazak tet6formajanak
tobbsége sator- vagy nyeregtetGs
kialakitasu. Ajanlott ezek megtartdsa.

A meglévé hazak kozé épilé ) hazaknak
hasonlo tet6hajlasszoggel kell éplilnitk, mint
ami a kérnyezetikben taldlhaté. A tul lapos
hajlasszog nem kivanatos, csakigy, mint a
tul meredek teték.

A tulzottan magas, jellegtelen tet6forma, a
bonyolult, 6sszetett tomeg( lakdhaz, a rossz
homlokzat és tetd arany keriilendd. Uj hazak
épitésénél a szomszédok figyelembe
vételével szlikséges a tet6formak
illeszkedését vizsgalni.




5.4.

5.5.

Homlokzatkialakitas, anyaghasznalat, szinek

A homlokzati falszineknél az élénk, rikitd hatarszineket, valamint s6tét drnyalatok hasznalatat
kerilni kell, szolid drnyalatu falszinek ajanlottak.

Fényl6, csillogd fellletek alkalmazdsa nem megengedett a homlokzatokon. Természetes
arnyalatu tet6fedé anyagok hasznalatat javasoljuk. A hulldmpala, palafedés és a nagytablas
fedések, bitumenes hulldmlemez alkalmazasa nem javasolt. Vakolt homlokzatképzés és cserép
tet6fedést kell el6nyben részesiteni az épitési kultira torténelmi folytonossagdnak
fenntarthatdsaga érdekében.

Az épllet-homlokzatok és tet6héjazatok szine az egyik legfeltlinébb arculati tényez8, azonban a
szinek kivalasztasanak szabalyozasa tulajdonképpen megoldhatatlan feladat.

No6vényzet, zoldfeliiletek

Az épitett elemek védelméhez azok kérnyezetének megfelel$ kialakitdsa is hozzatartozik. Az
6shonos és kulturfajokbol all6 fasorok telepitését javasoljuk. Az egybelathatd Utszakaszokon
mindenképp térekedni kell azonos novényfajok liltetésére az egységes utcakép érdekében.

A kertben tajidegen novényeket, az elGkertben tomor térfalat képezé novényzetet, mely a
homlokzat takarasat jelenti, nem tandcsos telepiteni.

NOvénytelepités soran nem invazids, hanem Gshonos fajok telepitését kérjiik. A természet- és
tajvédelmi szempontbdl novénytelepitésre javasolt fajok és a kerilendd, invazids fajok
jegyzéke megtalalhaté a Balaton- felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag nyilvantartasban.



5.6.

5.7.

Keritések, garazsok kialakitasa

%

Természetes hatar, kerités névényelvalasztasbol. Attort keritések nadszévettel vald zarasa nem megfeleld.

Oszlopos kerités 1/3-ad labazat &s 2/3-ad attért résszel. Afalszerd attorésmentes keritések nem elfogadhatoak.

Szentmargitfalvan egységes, karakteres keritésépitési hagyomany illetve épit6anyag hasznalat,
formavildg nem alakult ki.

A keritések kialakitasakor figyelemmel kell lenni az anyaghasznalatra és a szinekre. Ajanlott a
telepilésen jellemz6 attort keritések épitése, vagy sévénykerités meghatarozott magassaggal.
Kerilend6ek utcafronton a betonelemek és a magas, tomor, falazott keritéselemek
alkalmazasa. Az oldalhatar el6kert menti részén szintén keriilend6é a magas sovényfalak
alkalmazdsa a belathatd utcakép védelme érdekében.

Kerités épitésénél a szomszédos ingatlanok keritésének vonalat is célszer( figyelembe venni, a
kerités lehetdleg a telekhatar utcai vonalan épitendé.

Gardzsok:

A gardzsok épllettomegének, tet6formajanak kialakitdsa szintén illeszkedjen a telepilés adott
teriiletén jellemz6 tomeg és tet6formalashoz. Elhelyezése a torténelmi telepllésrészen a
lakdéplilet mogotti zonaban célszerd, a keskeny telkek utcaképet is védé kialakitasa miatt.

Reklamok, informacids és hirdet6 berendezések, épiiletgépészet

Lakoteriileten csak az adott ingatlanon m(ikéd6é vallalkozds reklamjanak elhelyezése
engedheté meg, annak is méretrendi korldtozdsdval. A telepiilésen nem talalhaté feltling
rekldmfellilet, a cégnevek feltlintetése a jellemzé.

Az éplletgépészeti és hirkozlési berendezések terén tiltani kellene a teleplilésképet zavard
klima-berendezések és parabola-antenndk utcai homlokzatra torténé elhelyezését.

A teleplilésképet er6sen meghatdrozza a mindenhol jelenlevé légvezeték. Ennek megoldasat
orszagos szabalyozassal lehet elGsegiteni.



5.8.

Epiiletgépészeti és hirkézlési berendezések:

Tiltani kell a telepllésképet zavard klima-berendezések és parabola-antenndk utcai homlokzatra
torténd elhelyezését, bar a teleplilésen ez nem meghatdrozd. A teleplilésképet er6sen meghatarozza
a mindenhol jelenlevd, tomérdek mennyiség( légvezeték. Ennek megoldasat orszagos szabalyozassal
lehetne el8segiteni.

Kézmdiivek -altaldnos elGirdsok:

A kodzizemi kdzmdlvek, a termékvezetékek, az adatatviteli hdldzatok épitményeit kdzterileten,
vagy a kozmi-lizemeltets telkén belll lehet elhelyezni.

Kozmlivezetékek, jarulékos kozmdlétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre,
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Gazelosztd és csatlakozd vezeték csak foldalatti létesitéssel vezethetd.

Kozterilet fel6li homlokzaton gdzvezeték nem létesithetd.

Az Uj beépitésekhez 6nallé kozmlbekotések létesitenddk.

A meglévl kozmlvek sziikségessé valé kivaltasakor egyidejli rekonstrukciéjardl is gondoskodni
kell. A kivaltandé feleslegessé valt kozmdvet fel kell bontani, vagy amennyiben a bontds a
koérnyezet ardnytalan romboldsdval jarna, kitisztitasat kovetSen le kell zarni a felhagyott
vezetéket.

Tavkoziés:

A beépitésre szant terlleten burkolt utak épitésekor, illetve rekonstrukcidjakor a tavkozlési
halézatot foldkdbelbe, illetve alépitménybe helyezve, fold alatt vezetve kell épiteni. A
beépitésre szant teriileteken burkolatlan utak mentén a burkolt Gt kialakitdsdig, valamint a
beépitésre nem szant terilleten a tavkozlési vezeték foldfeletti vezetése egyelére fennmaradhat,
Kbzszolgdlati tav- és hirkozlési antenndk csak épitési engedéllyel, lakdépiilettsl legaldbb 200 m
tadvolsagban helyezheték el.

Vizelvezetés:
- A csapadékviz elvezetését a burkot utakkal feltart teriileten uj, valamennyi beépitésre javasolt
terlileten csak zart csapadékcsatornaval szabad engedélyezni.

5.9.

Beépitésre nem szdnt teriiletek épitészeti utmutatdja

A terileten fokozottan kell védeni a természeti kornyezet jellegzetes latvanyat. A tajkarakter
megGrzését és a tajértékek megdvasat kell szolgalnia a terilethaszndlatnak.

A terilet, illetve teriiletrészek helyi karakterének megérzése érdekében a kdrnyezettdl idegen
formai, szerkezeti, anyaghasznalati megoldasok nem alkalmazhaték.

Beépitésre nem szant kilterileten Gj épilet elhelyezése vagy funkcidvaltasa csak akkor
engedélyezhet6, ha az egészséges ivovizellatas biztositott.

A kiilterilet beépitésre nem szant teriletén keletkezé szennyvizek artalmatlanitasa- az elGirt
feltételek érvényesiilése esetén- az aldbbiak szerint torténhet: a szennyviz csatornahdlézaton
torténd elvezetésével vagy a szennyviz ellen6rzotten vizzard kiképzett zart szennyvizgydjté
medencében torténd 6sszegylijtésével.



5.10. Kozteriiletek, k6zosségi hasznalatu teriiletek:

A kozteriletek rendezettek, gondozottak. Néhany kisebb valtoztatdssal azonban ezen teriiletek
komfortja, latvanya javithaté. Javasolhaté ezért, hogy:

- A kozterileti zoldsavokba (a legtobb esetben légvezetékek huzddnak a kozteriletek folott),
arnyékot add fas szaru novények keriltek killtetésre, melyek allandé gondozasa, méretiik
szabdlyozasa elengedhetetlen.

- A meglévé légvezetékeket a rekonstrukciok soran foldkabelekre kell cserélni.

- A meglévé kozosségi funkcidju ingatlanokhoz tébbszintl névénytarsuldssal kialakitott, burkolt
parkoldkat kell kialakitani.

- A parkoldkhoz és az utcai jardak mellé természetes anyagokkal burkolt szemétgylijt6 edényeket
kell kihelyezni.

- A kozosségi térre informacids tabla helyezend6 ki, melyen a telepilés rovid toérténete, a
teleplilés latvanyossagai, értékei jelolend6k meg. A tdblat els6dlegesen természetkozeli
anyagokbdl kell kialakitani, igazodva a telepulési GidvozI6tablak stilusahoz.

Egyéb

- Meg kell teremteni a telepiilésképi véleményezési eljaras, a teleplilésképi bejelentés és a telepii-
|ésképi véleményezés helyi jogszabalyi alapjat.

- Avédett helyi értékek csak a védettség megsziintetése utan legyenek elbonthatdk, megsziinte-
tendék.

A védett értékek megbrzését — a telepilés financialis lehetGségei fliggvényében — tdmogatni
kell.



6. Példak, iranyvonal

A telepilésen meghatdrozé teleplilésképi iranyvonal nem alakult ki, a kés6bbi feldjitdsokhoz,
épitésekhez adunk néhdny példat, melyet a telepllésképi eljaras sordn célszerd figyelembe venni. Az
aldbbiakban felsorolt részleteken a formavilag, anyaghasznalat, telepités az, amit érdemes figyelembe
venni. Ha a telepllés egy egységesebb képet tud kialakitani.

Fényképek ajanldsok, nem a telepiilésen késziiltek)

Koéztéri novény, forma - és anyaghasznalat

Csekély koltségvetésl koztéri alkotasokra tesziink javaslatot, anyaghasznalat és kialakitasok
tekintetében.







Javaslat koztéri alkotasra

asara, kozteruletek

k parkosi
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Javaslat épiiletek formavilagdra, ablakok, ajtok, anyaghasznadlat, szinek, homlokzat
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Epiletek formavildga, anyaghasznalat, keritések

Kialakitaskor torekedni kell a hagyomanyos
ardnyok megtartasara, az ablakok megfelel6
kiosztdsara.  Anyahaszndlat  szempontjabdl
érdemes a természetes anyagok — tégla, fa-, k6-
és vakolt fellletek elényben részesitése.
Tet6hajlasszogtél fliggben lehet a tet6héjazatot
badoglemezzel, vagy zoldtet6vel fedetten
kialakitani.

A telepiilésen lehet hasznalni modern anyagokat
is, melyek jol megférnek a hagyomanyos
kialakitasok mellett.



Szentmargitfalva hazainal leginkdbb a semleges, féldszind és vilagos szinek dominalnak, némely hom-
lokzaton pedig gyakran megjelennek pasztell szindrnyalatok.

Ezen arnyalatok megfelel6ek és kovetenddk, egységet adnak a teleplilés szamdra. A terdilet, illetve te-
riletrészek helyi karakterének megérzése érdekében koérnyezettdl idegen formai, szerkezeti, anyag-
haszndlati, szin megoldasok nem alkalmazhaték, nem illenek az utcaképbe. Egy homlokzaton nem ér-
demes két szinnél tobbet hasznalni.

P

Lakoéhdz Szentmargitfalvdn

Tetd anyagdnak javasolt a természetes szinl kerdmia cserép a tdjra jellemzé formavildgban: egyenes-
vagasu, hornyolt, hodfarkd hullam, és hodfarku sik kivitelben. Lapostetds, vagy félnyereg tetés mellék-
éplleteken, amelyek nem latképvédelmi pontban helyezkednek el megengedheté a mintazat nélkili
bitumenes lemez tet6fedés. Falburkolatok esetében a vakolt feliiletek kiegészitéseként igyekezziink a
természetes anyagok (k8, fa, kisméretd/klinker tégla) kozll valasztani a kornyezethez, szomszédokhoz
legkozelebb allot.

ABLAKOK, AJITOK, ARNYEKOLOK

A népi épitészet hazain, régi kozépileteken fabdl késziilt, osztott ablakokat haszndltak. Barna, fehér,
helyenként a zold szin alkalmazdsa volt a legelterjedtebb, illetve ezek kombinacidja.



AJANLOTT TETOFEDESEK

EGYENESVAGASU HODFARKU KERMAMIA HORNYOLT TERMESPALA
KERAMIA CSEREP  KERAMIA CSEREP  HULLAMCSEREP ~ KERAMIA CSEREP

MELLOZENDO TETOFEDESEK

FENYES HULLAMPALA TRAPEZLEMEZ BITUMENES RIKITO ES MINTAS
CSEREPESLEMEZ ZSINDELY BETONCSEREP
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CIKLOP VAKOLAT KLINKER TEGLA HASITOTT KO

"~ VEGETACIO

MELLOZENDO FALBURKOLATOK

FEMLEMEZ BITUMENES LATSZO
ZSINDELY BETON
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Javaslat kozteriileti jatszotér és kozpark fejlesztésre




A kertek kialakitdsanal a helyi, 6shonos novényzet (kis levelli hars (Tilis cordata), gyimolcsfak,
levendula (Lavandula angustifolia), sz616 telepitését kell el6nyben részesiteni. A meglévé névényzet
megtartdsa, dpoldsa fontos feladat.
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Javaslat reklamok elhelyezésére

(forrds: internet)



